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Opis do projektu architektoniczno — budowlanego budynku ,,Kasyna” w
Pionkach przy ul.Zaktadowe;j

1. Dane ogolne.

Opis techniczny zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 3 listopada 1998 r w sprawie szczegotowego zakresu 1
formy projektu budowlanego Dz. U. Nr 140, poz. 960 z dnia 20.11.1998 i zawiera opis
projektu wg kolejnosci okreslonej w rozporzadzeniu.

Projekt zostal opracowany na podstawie dostarczonej przez inwestora dokumentacji
archiwalnej, przeprowadzonej inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy technicznej,
zatwierdzonej przez Inwestora koncepcji.

1.1.Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

Budynek ,,Kasyna” przy ul. Zakladowej w Pionkach jest budynkiem uzytecznosci publicznej
znajdujacym sig pod ochrona konserwatorska.

Remont 1 adaptacja pomieszczen budynku dawnego, Kasyna” ma na celu przywrdcenie
pierwotnych funkcji budynku t.j. kino, sala restauracyjna wraz z zapleczem kuchennym,
pomieszczenia biurowe, pomocnicze, podniesienie walorow estetycznych obiektu oraz
dostosowanie budynku dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, iz caty obiekt znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym i wymaga gruntownego 1 kompleksowego przeprowadzenia prac remontowych. .

W projekcie uwzgledniono nastepujgce gtowne prace remontowe :

- wymiang instalacji elektrycznych, gazowej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
telefonicznej, piorunochronnej, wentylacji mechanicznej, sygnalizacji p.poz., instalacji
komputerowej

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na nowa z zastosowaniem slusarki okiennej z profili
aluminiowych

- wymian¢ wig¢kszosci posadzek w budynku

- calkowita wymiang pokrycia dachowego oraz obrdbek blacharskich na nowe

- skucie tynkow zewnetrznych oraz czgsci wewnetrznych w celu osuszenie $cian budynku
;wykonanie odgrzybiania srodkami grzybobojczymi oraz odtworzenie tynkéw z
zastosowaniem tynkow renowacyjnych

- wykonanie prac budowlanych polegajacych na dostosowaniu zaplecza kuchennego i sali
jadalnej do nowych potrzeb poprzez zmodyfikowany uklad pomieszczen

- dostosowanie sali kinowej do wspotczesnych standardow z zachowaniem historycznego
charakteru

- przebudowanie sanitariatow w celu dostosowania ich do obowiazujgcych przepisow

- wykonanie prac budowlano konstrukcyjnych majacych na celu zabezpieczenie 1
wzmocnienie konstrukcji budynku

- dostosowanie obiektu do potrzeb os6b niepelnosprawnych przez zastosowanie pochylni i
platform schodowych

- wykonanie zabezpieczen przeciwpozarowych elementéw konstrukecyjnych budynku w celu
spelnienia wymogow przepisOw przeciwpozarowych.

Z uwagi na fakt, ze obiekt podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki oraz znajdujace si¢ w



wojewoddzkiej i gminnej ewidencji obiektow zabytkowych z terenu miasta Pionki projekt
uzyskal pozytywna opini¢ Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie
Delegatura w Radomiu ( nr pisma — WKZ/R.ZN.TG/4115-5/1603/05, Radom 09.08.2005).

1.2. Charakterystyka ogélna budynku.

Budynek wolno stojacy , czgsciowo podpiwniczony. Wyzej wymieniony budynek sktada si¢ z
* trzech kondygnacji nadziemnych.

Fundamenty kamienne. Sciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie
wapiennej gr. 60cm. Sciany wewngtrzne konstrukcyjne z cegly ceramicznej na zaprawie
wapiennej o zré6znicowanej grubosci. Sciany dziatowe zaréwno murowane z cegly
ceramicznej jak i drewniane z zastosowaniem tynku na trzcinie. Stropy nad piwnicami
zelbetowe , pltytowe gr.15cm. Stropy migdzykondygnacyjne w czgsci plyty zelbetowe gr.
12cm z zastosowaniem belek i podciagow zelbetowych. W czesci budynku znajduja sie stropy
drewniane ze $lepg podtoga. Schody zelbetowe wylewane , belkowe. Konstrukcja dachow
drewniana , ptatwiowo kleszczowa. Pokrycie dachéw papa na deskowaniu pelnym.
Stropodachy peine na plycie zelbetowej, niewentylowane. Pokrycie papa asfaltowa. Kopula o
konstrukcji ceglanej wymurowanej na traconym szalunku drewnianym Obrébki blacharskie ,
rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej. Posadzki z klepek dgbowych , ptytek
terakotowych oraz lastrika. W przypadku parkietu podiogi na legarach. Tynki cementowo
wapienne zaréwno wewnetrzne jak i zewnetrzne. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.
Budynek zaopatrzony w zdewastowane instalacje wod-kan, c.o., gazowa, wentylacji
grawitacyjnej i mechanicznej, elektryczng i telefoniczna.

1.3.Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe

[V

Powierzchnia zabudowy - 876,50 m

Kubatura budynku - 5884 m’
Powierzchnia catkowita piwnic budynku - 113,37 m’
Powierzchnia calkowita parter budynku -610,41 m?
Powierzchnia catkowita I pietra budynku - 663,04 m?®
Powierzchnia calkowita II pietra budynku - 128,96 m?
Powierzchnia catkowita budynku -1515,78 m’
Powierzchnia uzytkowa o = 1464,75 m?

1.4. Wykaz pomieszczen objetych adaptacjg

WYKAZ PONIESZCZEN PIWNICA

e o
numer |
pomieszczenia| nazwa pomieszczenia |~ m*  posadzka
01 I komunikacja = 2267 ~  beton
02 |  pom.techniczne | 1661 | ~ beton
03 | pom.techniczne | 831 | ~ beton
04 | pomtechniczne | 819 | beton
05 _pom. techniczne | 2571 beton |
06 | pom.techniczne 21,17 | - beton |
07 __pom. techniczne | 471 | beton |
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SUMA

pom. techniczne 6,00
113,37

WYKAZ PONIESZCZEN PARTER

numer
pomieszczenia

o I T [ O S S FE T NS

nazwa pomieszczenia
przedsionek
hall wejsciowy
WC
wC
WC
sala konferencyjna
kasa kina
szatnia
komunikacja
pom.techniczne
przedsionek
sala jadalna
sala jadalna
WC
przedsionek
WC
magazyn produkty suche + chtodziarki
magazyn opakowan potproduktéw
przedsionek
komunikacja
napoje 1 opakowania
zmywalnia
rozdzielnia kelnerska
kuchnia
komunikacja
pom.porzadkowe
komunikacja
szatnia
tazienka
pom.porzadkowe
przedsionek
komunikacja
komunikacja
pom.biurowe
pom.biurowe
pom.biurowe
komunikacja
pom.biurowe

beton

4,84
62,19
9,89
4,26
5,54
60,39
9,73
9,79
15,73
8,75
5,10
115,25
39,84
5.31
1,95
8,20
0,21
9.44
5,56
7,02
8,82
5.60
1571
23,74
3,51
2,31
5,39
9,02
6,97
1,95
4,38
17,26
16.65
12,00
12,00
19,20
8,13
39,78
610,41

posadzka
terakota
terakota
gres
gres
gres
parkiet
terakota
terakota
terakota
terakota
terakota
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet



WYKAZ PONIESZCZEN 1 PIETRO

numer
pomieszczenia
101
102
103
104

105
106
107
108
109
110
111
(2
113
114
115
116
117
118

119
120

191

SUMA

nazwa pomieszczenia
hall
sala wystawowa/galeria
komunikacja
pom.techniczne

sala kinowa
scena
taras
komunikacja
komunikacja
wWC
- WC
komunikacja
garderoba
garderoba
pom.biurowe
pom.biurowe
komunikacja
komunikacja
taras
taras
taras _
663,04

WYKAZ PONIESZCZEN 2 PIETRO

numer
\pomieszczenia
| 201
202
- 203
204
205
206
207
208
209
SUMA

nazwa pomieszczenia

_ komunikacja

powierzchnia pomocnicza

powierzchnia pomocnicza

projektory
pom.techniczne
pom.techniczne
magazyn podreczny
przedsionek

przedsionek
128,96

mZ

68,80
59,26
9,76
9,40

152,14
53,49
57.80
38,53
22,55
7,62
10,04
9,22
12,08
11,92
18,96
26,50
17,31
26,63
28,62
13,48
8.93

3,99
38,58
34,35
21,87
10,32
6,70
4,65
4,30
2,20

posadzka
terakota
parkiet
lastriko
lastriko
wykladzina
syntetyczna
deski
gres
gres
terakota
gres
gres
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet
parkiet
terakota
terakota
terakota
terakota

posadzka

terakota
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
ores



Zestawienic faczne S
___ piwnica T__ o 1337w’

parter | o 61041 m*
 pierwszepigtro | 663,04m*
~ drugie pigtro 12896 m* -
| SUMA - 151578 m*

2. Rozwigzania architektoniczno — budowlane.

2.1. Piwnice

Pomieszczenia piwnic w calo$ci przeznaczone beda na potrzeby techniczne budynku.
Znajdowaé sie w nich bedzie wymiennikownia oraz pomieszczenia pomocnicze.

Sciany fundamentowe piwnic oraz fundamenty wykonane z kamienia. Sciany powyzej
poziomu terenu wykonane z cegly ceramicznej petnej gr. 70 cm . Sciany fundamentowe nie
posiadaja izolacji przeciwwilgociowych zaréwno poziomych jak i pionowych. Przewiduje si¢
wykonanie izolacji pionowej przeciwwodnej scian fundamentowych budynku z folii
kubetkowej. W tym celu nalezy odstoni¢ $ciang do poziomu fundamentéw od strony
zewnetrznej. Prace te nalezy wykonywaé etapami i pod nadzorem osoby uprawnione;j.
Posadzki piwnic znajduja si¢ w bardzo ztym stanie technicznym , a ich poziom jest za wysoki
aby pomieszczenia mogly spetnia¢ swoje funkcje. Nalezy obnizy¢ poziom posadzek do
uzyskania wysokoscei 2,20m w $wietle pomieszczen. Przewiduje si¢ wykonanie posadzek
betonowych na podsypce piaskowej z zastosowaniem izolacji przeciwwilgociowych, ktore
nalezy wykonaé za szczegolng starannoscia. Istniejace kanaty instalacyjne proponuje si¢
zasypa¢ piaskiem ubijanym warstwami. Sciany wewngtrzne piwnic przewiduje sig do
otynkowania tynkiem cementowo wapiennym kat II.Przed wykonaniem tynkéw Sciany i
stropy piwnic nalezy odgrzybi¢ metoda smarowania srodkami grzybobojczymi i
zabezpieczajacymi. Naprawy wymaga strop nad piwnicami. Spekany beton nalezy odku¢
.odkryte zbrojenie nalezy wzmocnic¢ i uzupetni€ beton wg opracowania konstrukcyjnego. W
celu osuszenia $cian piwnic zaleca si¢ wykonanie drenazu opaskowego powyzej poziomu
posadowienia fundamentéw budynku. Wymiana stolarki wg. cze$ci rysunkowej opracowania
oraz wykazu stolarki. Wymiana instalacji wg. opracowan instalacyjnych.

2.2.Pomieszczenia parteru.

2.2.1. Pomieszczenia zwigzane z hallem wejSciowym.

Stan istniejacy.

Sciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramiczne]j pelnej na zaprawie wapiennej gr 60cm,
$ciany wewnetrzne z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej o zréznicowanej gr. 25,45,60
cm . Istniejace posadzki z phytek terakotowych , parkietu oraz lastrika. Stropy zelbetowe oraz
w czesei nad sala konferencyjng drewniane. Schody Zelbetowe oparte na belkach zelbetowych.
Stolarka drewniana.

Przedsionek do budynku ze wzgledu na zly stan techniczny oraz zagrzybienie wymaga
catkowitego skucia tynkéw, osuszenia i odgrzybienia srodkiem grzybobdjczym poprzez
dwukrotnie smarowanie i wykonaé nowe tynki cementowo wapienne kat III, malowanie.
Posadzka w przedsionku wymaga skucia i wykonania nowej z ptytek terakotowych. W
przedsionku przewiduje si¢ wykonanie sufitu podwieszanego z plyt g-k na ruszcie stalowym.
Istniejaca stolarka drewniana wymaga wymiany na nowa wg. wykazu $lusarki okiennej i
drzwiowej.



Po obu stronach hallu przewiduje si¢ wykonanie sanitariatéw ogdlnodostgpnych z podziatem
na damski, meski i dla 0s6b niepelnosprawnych. Ze $cian tych pomieszczen nalezy catkowicie
skué¢ tynk osuszy¢ , wykonaé odgrzybianie $srodkiem grzybobdjczym poprzez dwukrotnie
smarowanie i wykonaé¢ nowe tynki cementowo wapienne kat IIl. Istniejace $cianki dziatowe
wyburzy¢. Nowe $ciany dzialowe wykonane z plyt g-k wodoodpornych na ruszcie stalowym
wylozone do wysokosei 2m plytkami glazurowanymi, malowanie farbami emulsyjnymi.
Nowe posadzki z ptytek terakotowych z wykonaniem nowej izolacji przeciwwilgociowe].
Istniejaca stolarka okienna wymieniona na nowa Slusarke aluminiowg wg. wykazu slusarki.
Stolarka drzwiowa drewniana , typowa wg wykazu stolarki drzwiowej. Kabiny ustgpowe w
zabudowie systemowej i impregnowanych materiatéw drewnopochodnych lub podobnych. W
sanitariatach przewiduje sie wykonanie sufitu podwieszanego z ptyt g-k na ruszcie stalowym.
Nalezy udrozni¢ istniejace kanaty wentylacji grawitacyjnej oraz wykona¢ kratki wentylacyjne
wg. czesci rysunkowe;j.

Hall wejéciowy jak i klatka schodowa, kasa kina oraz szatnia wymaga skucia tynkow
osuszenia, odgrzybienia i wykonania tynkéw kat III i IV. Malowanie farbami emulsyjnymi z
zachowaniem istniejacego historycznego charakteru wnetrza. Posadzki nalezy skuc 1 wykonac
nowa z plytek terakotowych z wykonaniem nowej izolacji przeciwwilgociowej. Stopnie
schodow wymagaja renowacji , proponuje si¢ wykonanie prefabrykowanych naktadek na
stopnie z lastrika. Istniejaca stolarka okienna i drzwiowa przewidziana jest do wymiany na
nowa $lusarke i stolarke okienna i drzwiowa. W pomieszczeniach szatni , przedsionka do sali
jadalnej i kasy wykona¢ sufit podwieszany z ptyt g-k na ruszcie stalowym. W celu
dostosowania budynku do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych nalezy zastosowa¢ w miejscach
wskazanych na rysunkach platform schodowych dla niepelnosprawnych. Platformy schodowe
typowe systemowe , mocowane za pomoca dybli stalowych do biegdw schodow, jedna
przystosowana do jazdy z zakrgtami (np. VIMEC S.R.L. V65 dwa zakrety, dwa przystanki )
druga do jazdy na wprost (np., VIMEC S.R.L. V64 , dwa przystanki).

Sala konferencyjna powstanie poprzez wyburzenie istniejacej Scianki dziatowej. Tynki w
miejscach tego wymagajacych nalezy skuc , Sciany osuszy¢ i odgrzybi¢. Wykona¢ nowe tynki
oraz przecierki starych, szpachlowanie gtadzig szpachlowa. Posadzka przewidziana do
wymiany na nowa posadzke z klepek parkietowych. Nalezy wykona¢ nowe podioza I izolacje
przeciwwilgociowa. Stolarka okienna i drzwiowa przewidziana do wymiany na nowa $lusarke
aluminiowa. Podokienniki marmurowe. Strop nad sala konferencyjna drewniany wymaga
zabezpieczenie p.poz. oraz wzmocnienia belek stropowych wg. opracowania konstrukcyjnego.
Elementy konstrukcyjne stropu nalezy obtozy¢ plytami g-kt w celu nadania im odpornosci
ogniowej, zamieni¢ istniejaca polepg gliniana na welng mineralng gr. 10 cm . Podsufitke
wykonaé z ptyt g-kf. W pomieszczeniu przewiduje si¢ wykonanie stropu podwieszanego
ogniochronnego z plyt g-kf wg. rys.

2.2.2. Sala jadalna.

W salach jadalnych przewiduje sie catkowita wymiane posadzek na posadzki z ptytek
gresowych z nowa izolacjq przeciwilgociowsa i podtozami. Sciany nalezy przygotowac
analogicznie do opiséw w poprzednich pomieszczeniach. Zaprojektowany zostal pomost
morowano betonowy potrzebny do pokonania réznicy wysokosci pomigdzy zapleczem
kuchennym a sala jadalng. Wykonane zostanie nowe przebicie otworem drzwiowym
pomiedzy zapleczem a salg oraz zamurowanie niepotrzebnych drzwi.Projektowane jest
zlikwidowanie okien pomiedzy pomieszczeniami jadalnymi , wyburzenie filaréw
podokiennych oraz zastosowanie wyzszych okien w $cianie zewngtrznej. Przewidywane jest
réwniez wyjscie na taras. Aby wydzieli¢ strefe wejscia do sanitariatow nalezy wybudowac



niepeinej wysokosci sciankg z g-k o konstrukcji metalowej wg. czgsei rysunkowej. W matej
sali jadalnej przewiduje si¢ wyburzenie oraz wykonanie nowego stropu bedacego
jednoczesnie tarasem oraz sufitu podwieszanego z plyt g-k. Ocieplenie tarasu od wewnetrzne;j
strony styropianem gr. 12cm. )
Stolarka okienna i drzwiowa wymieniona na nowa wg. wykazu.

Sanitariaty projektuje si¢ w miejscu istniejacych oraz w pomieszczeniu dawnego kredensu.
Sciany sanitariatow nalezy przygotowaé analogicznie jak $ciany sanitariatow
ogdlnodostepnych przy hallu gtéwnym. Scianki dziatlowe z cegly dziurawki gr. 6cm , tynki
cementowo wapienne kat III , oblozenie Scian glazurg do wysokosci 2m. Nowe posadzki z
plytek gresowych. Wydzielenie kabin ustepowych zabudows systemowa z materiatow
drewnopochodnych lub podobng. Stolarka drzwiowa drewniana wg. wykazu. Projektowany
sufit podwieszany z ply g-k.

2.2.3. Kuchnia z zapleczem.

Pomieszczenia magazynowe powstang poprzez podzial istniejacej przestrzeni Scianami z
cegly dziurawki gr. 12ecm , Sciany przed robotami adaptacyjnymi nalezy przygotowaé
analogicznie jak w innych pomieszczeniach. Stolarka okienna i drzwiowa nowa wg. wykazu.

Pomieszczenie kuchni adaptowane zostanie poprzez wyburzenie istniejacych $cian z cegly
ceramicznej 1 nowym podziale za pomoca scianek dziatowych z ptyt g-k wodoodpornych na
ruszcie stalowym. Nalezy dokona¢ przebicia pomiedzy kuchnia a rozdzielnia kelnerska ,
wykonaé nadproze stalowe z belek ceowych walcowanych wys. 160mm. Sciany odgrzybié
analogicznie jak w pozostatych pomieszczeniach. Zniszczone tynki skué i zastapié¢ nowymi.
W pomieszezeniu rozdzielni wykonac $cianke dzialowa wydzielajaca zejscia do piwnicy oraz
wydzieli¢ pomieszczenie gospodarcze.Powierzchnie $cian wylozone do wys. 2m ptytkami
glazurowanymi. Posadzki gresowe po uprzednim skuciu starych. Stolarka okienna i
drzwiowa nowa wg. wykazu Slusarki i stolarki. W pomieszczeniu rozdzielni kelnerskiej ,
gospodarczym przewiduje si¢ sufit podwieszany z plyt g-k.

Szatnia 1 fazienka dla zaplecza kuchennego powstanie poprzez dokonanie przebié¢ otworow
drzwiowych oraz zamurowan wg czesci rysunkowej. Istniejace $ciany przygotowacé i
odgrzybi¢ analogicznie jak w pozostatych pomieszczeniach. Posadzki z ptytek gresowych
wykonane po uprzednim skuciu starych 1 wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej oraz
nowych podtozy. Sciany tazienki oraz pomieszczenia porzadkowego wylozone plytkami
glazurowanymi do wysokosci 2m. W pomieszczeniach przewiduje sig¢ sufity podwieszane z
plyt g-k . Stolarka drzwiowa 1 okienna wymieniona na nowag slusarke i stolarke wg. wykazu.
Nadproza z belek stalowych ceowych 160. Zabudowa kabiny sanitarnej $ciankg systemowa z
tworzyw sztucznych lub materiatow drewnopochodnych.

2.2.4. Pomieszczenia biurowe , wejscie.

Sciany przedsionka oraz klatki schodowej nalezy przygotowac analogicznie jak w innych
pomieszczeniach przed wykonywaniem prac adaptacyjnych. W miejscach powaznego
uszkodzenia i zagrzybienia tynku nalezy go catkowicie skué , osuszy¢ , odgrzybic ,
zaimpregnowa¢ 1 wykona¢ nowy. Posadzki klatki schodowej wykona¢ z ptytek gresowych po
uprzednim skuciu starych. Schody zelbetowe poddaé zabiegom analogicznym jak schody przy
gtownym hall (lastrykowe naktadki) oraz zaopatrzy¢ balustrad¢e w pochwyt z rury stalowej o
$rednicy 40mm , pomalowanej proszkowo na kolor czarny i umieszczonej na wysokosci
110cm od poziomu stopni. Stolarka drzwiowa wymieniona na nowg sSlusarke wg. wykazu.




Sciany pomieszczen biurowych wraz z korytarzem nalezy w razie potrzeby odkug, osuszyc¢ i
odgrzybi¢. Nowe tynki cementowo wapienne kat IV, istniejace $cianki dzialowe o konstrukceji
drewnianej nalezy pozbawi¢ tynku nasaczy¢ preparatem ogniochronnym i grzybobojczym i
wykona¢ na nich okladzing z plyt g-kf. W pomieszczeniu nr 38 nalezy dokona¢ wzmocnienia
oraz napraw murarskich nadprozy oraz stropu pod tarasem. Posadzki w pomieszczeniach
wykona¢ jako nowe posadzki na gruncie z warstwa wierzchnig z klepek parkietowych.
Drewniane stropy nad pomieszczeniami biurowymi nalezy wzmocni¢ wg opracowania
konstrukcyjnego, po odkryciu i ogledzinach belek stropowych skorodowane wymieni¢ na
nowe o takich samych gabarytach jak stare. Konstrukcje stropu zabezpieczyé
przeciwpozarowo ptytami gipsowymi ogniochronnymi. Podsufitke i strop podwieszany
wykona¢ analogicznie jak w sali konferencyjnej. Stolarka okienna i drzwiowa wymieniona na
nowa Slusarke 1 stolarke wg wykazu.

Wszystkie kraty okienne znajdujace sig w oknach parteru zdemontowac. Zamontowaé
parapety marmurowe gr. 3 ¢cm, podokienniki zewngtrzne z blachy wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej w kolorze grafitowym lub z blachy tytanowo cynkowej gr. 0.6mm.

2.3. Pomieszezenia pierwszego pietra.
2.3.1. Pomieszczenia zwigzane z hallem kina.

Klatka schodowa wykonana analogicznie jak na poziomie parteru. Sciany hallu kinowego
nalezy przygotowac analogicznie jak pomieszczen ponizej oraz wykonac prace tynkarskie i
malarskie zachowujac istniejacy historyczny charakter wnetrza. Posadzke z klepek
zdemontowa¢ wraz z drewniana konstrukcja i wykonac w jej miejsce posadzke z ptytek
terakotowych utozonych na 5 cm zbrojonej szlichcie cementowej. Dla zachowania poziomu
posadzki nalezy w miejsce konstrukcji drewnianej utozy¢ warstwe twardego styropianu Fs20
oraz wykona¢ pod nim izolacje¢ z folii PE.

[stniejace drewniane schody do sali kinowej zdemontowac a w ich miejsce zamontowaé
zelbetowe prefabrykowane oparte na Scianach. Nalezy rowniez przy schodach zamontowaé
pochwyty z rury stalowej srednicy 40mm malowanej proszkowo na kolor czarny.

[stniejaca stolarke okienng i drzwiowa wymieni¢ na nowa slusarke i stolarke wg. wykazu.

W pomieszczeniu technicznym i komunikacji ze schodami technicznymi nalezy przetrzec i
odgrzybi€ tynki oraz wykona¢ napraw istniejgcych schodow.

Sciany sali wystawowej nalezy przygotowaé analogicznie jak w pomieszczeniu nizej. Tynki
kat IV , malowanie farbami emulsyjnymi. Posadzke wykona¢ z klepek parkietowych po
uprzednim rozebraniu, odgrzybieniu i zabezpieczeniu p.poz. konstrukcji i deskowania
srodkami ogniochronnymi oraz okladzing z plyt g-kf. Po ogledzinach belek stropowych
skorodowane nalezy wymieni¢ na nowe o tych samych gabarytach. Polepe gliniana nalezy
wymieni¢ na warstwg¢ welny mineralnej gr. 10cm. Dokonaé¢ wzmocnien belek wg,
opracowania konstrukcyjnego. Nalezy dokona¢ wzmocnienia filara ceglanego za pomoca
obejmy z katownikéw walcowanych. Stolarka okienna i drzwiowa wymieniona na nowg
slusarke 1 stolarke wg wykazu.

2.3.2. Sala kinowa

Sciany sali kinowej nalezy przetrze¢ i pozbawi¢ starej powloki malarskiej , odgrzybi¢
preparatami grzybobdjczymi oraz zaimpregnowac. Naprawy tynkarskie oraz roboty malarskie



nalezy wykona¢ z zachowaniem istniejacego charakteru wnetrza. Czes$é sceny drewnianej
nalezy zlikwidowa¢ wg. rys. Pozostalg sceng rozebra¢, wykona¢ konstrukcje nosna z profili
aluminiowych, a deskowanie sceny oblozy¢ od dotu okladzina z ptyt g-kf w celu
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Posadzke widowni wykona¢ w wyktadziny syntetycznej
lub klepek parkietowych zachowujac w czescei plaskiej starg konstrukcje drewniang
zaimpregnowang i odgrzybiong , a w czgsci przewyzszenia postepujac analogicznie jak w
przypadku sceny stosujac konstrukcje niepalng z profili aluminiowych oraz wykonujac od
dotu ogniochronng oktadzing z ptyt g-kf.

Stolarke drzwiowa i okienng wymieni¢ na nowa wg. wykazu, stosuja zestawy szybowe ze
szktem nieprzeziernym w kolorze grafitowym .

2.3.3. Taras, klatka ewakuacyjna.

Istniejacy taras z ptyta o konstrukcji z pustakow szklanych nalezy rozebraé¢ i wykonaé nowy
wg. opracowania konstrukcyjnego. Na tarasie wykonac posadzke z plytek gresowych.
Docieplenie tarasu od spody styropianem gr. 12cm. Nalezy ze szczegolng staranno$cig
wykona¢ warstwe spadkowa.

Sciany klatki ewakuacyjnej wymagaja przygotowania analogicznie jak w innych
pomieszcezeniach budynku (osuszenie, odgrzybienie, naprawy tynkarskie). Strop nad klatkg
schodowa wymaga odkrycia i wymiany skorodowanych belek nosnych. Nalezy wymieni¢
polepg gliniang na welne mineralna gr. 15c¢m. Konstrukcje nalezy zabezpieczy¢ analogicznie
jak w stropie nad sala konferencyjna lecz bez sufitu podwieszanego w zamian za podwdjna
warstwe plyt g-kf na podsufitce. Zdemontowac istniejaca konstrukcje stalowa. Balustrady
schodow znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym wymagaja jednak odnowienia i
podwyzszenia. Na biegach schodowych i spocznikach nowa posadzka z plytek gresowych
schodowych. Stolarka drzwiowa i okienna wymieniona na nowg $lusarke wg. wykazu.

2.3.4. Sanitariaty , klatka schodowa , pomieszczenia biurowe.

Sanitariaty, klatka schodowa , pomieszczenia biurowe nalezy wykona¢ analogicznie jak
pomieszczenia nizej za wyjatkiem remontu stropéw nad pomieszczeniami biurowymi (stropy
zelbetowe). W pomieszczeniach biurowych wykonac sufity powieszane dekoracyjne. Scianki
dzialowe istniejgce jak w pomieszczeniach nizej, Scianki dzialowe nowe z ptyt g-kf na ruszcie
stalowym.

Stolarka analogicznie jak w innych pomieszczeniach.

2.4. Pomieszczenia drugiego pietra.
2.4.1. Klatka schodowa, powierzchnia pomocnicza, projektorownia z zapleczem.

Klatka schodowa wykonana analogicznie jak na nizszych kondygnaqach

Sciany powierzchni pomocniczych remontowaé analogicznie jak Sciany sali kinowej.
Posadzki betonowe. Zdemontowa¢ drewniane podesty po istniejacej widowni.

Sciany pomieszczenia projektorowni 1 pomieszczen zaplecza technicznego przetrzed i
odgrzybi¢. Malowanie farbami emulsyjnymi. Lamperie do wysokosci 1,5m z farb olejnych.
Nowe posadzki z ptytek gresowych. Stolarka okienna i drzwiowa analogicznie jak w reszcie
budynku wg wykazu slusarki i stolarki.




2.4.2. Strychy, konstrukcja i pokrycie dachéw i stropodachow.

Podlogi strychdw nalezy dociepli¢ wetna mineralng gr. 15cm po uprzednim zdjeciu polepy
glinianej. Konstrukcje dachow nalezy zaimpregnowa¢ srodkami grzybobojezymi i
ogniochronnymi oraz zabezpieczy¢ oktadzina z ptyt g-fk w celu zwigkszenia ich odpornosci
ogniowej. Przewiduje si¢ wymiang czesci konstrukeji drewnianej na nowa , wzmocnienia wg
czesei konstrukeyjnej opracowania. Przewiduje sie demontaz istniejacych wywietrzakow
dachowych. Kanaty wentylacji grawitacyjnej doprowadzone obecnie w przestrzen strychow
nalezy wyprowadzi¢ ponad dach za pomocg wywietrzakow blaszanych.

Pokrycia dachow i kopuly blacha tytanowo- cynkowa gr. 0,6mm.

Pokrycie stropodachéw papa termozgrzewalna po uprzednim zdemontowaniu istniejgcych
warstw do poziomu umozliwiajacego wykonanie docieplenia welng mineralna twarda gr.
15cm.

Obrébki blacharskie , rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej lub z
blachy tytanowo — cynkowej gr. 0,6mm

2.5. Elewacje, roboty zewnetrzne.
2.5.1. Tynki zewngtrzne

Istniejace tynki zewnetrzne nalezy sku¢. Osuszy¢, dokona¢ napraw murarskich, odgrzybienia
srodkiem grzybobojczym poprzez dwukrotnie smarowanie. Na odgrzybionych i
zaimpregnowanych powierzchniach $cian wykonac tynki renowacyjne wg. kolorystyki
elewacji z zachowaniem istniejacych gzymséw i detali architektonicznych.

2.5.1. Tarasy

[stniejace tarasy (oprocz tarasu przy sali kinowej) nalezy zaopatrzy¢ w nowe posadzki z ptytek
terakotowych ukfadanych na nowych podtozach i izolacji przeciwwilgociowej po uprzednim
usunieciu starych warstw. Nalezy wykona¢ spadki oraz orynnowanie odprowadzajace wode
deszczowa z taraséw. Tarasy nad pomieszczeniami nalezy ociepli¢ od strony pomieszczen
warstwa styropianu min 12cm. Balustrady taraséw nalezy odtworzy¢ do pierwotnego stanu.
Ze wzgledu na wysokosé balustrad nalezy traktowac tarasy jako ozdobny element
architektoniczny. Nie spetniaja one funkcji uzytkowej. W celu uzytkowania tarasow nalezy
podnie$é balustrady za pomoca balustrady z rur stalowych do wysokosci 1 10cm.

2.5.2. Schody , pochylnie zewngtrzne.

Schody i podesty zewngtrzne betonowe, obtozone ptytkami gresowymi schodowymi.
Pochylnia betonowa z posadzka z ptytek gresowych.

Balustrada pochylni oraz schodéw do zaplecza kuchni wykonane z profili stalowych
malowanych farbami do metalu po uprzednim zabezpieczeniu antykorozyjnym lub
proszkowo.

2.5.3. Chodniki , drogi dojazdowe , parkingi.

Dokonaé rozbidrek istniejacych podjazdéw betonowych , chodnikéw oraz drog doj azdowych
i miejsc parkingowych. (ptyty chodnikowe betonowe , trylinka, kostka brukowa)

Wokét budynku nalezy wykona¢ opaske z kostki betonowej wibroprasowanej szerokosci
50cm.



Chodniki z kostki betonowej gr. 6cm na podbudowie z piasku ukfadanego warstwami
zageszezonego cementem. Obrzeza chodnikow betonowe.

Drogi dojazdowe oraz parkingi wykonane z kostki betonowej , wibroprasowanej gr. 8¢m na
podbudowie z piasku stabilizowanego cementem. Obrzeza drogowe betonowe.

Taras przed salg jadalna nalezy wykonac tak aby poziom jego posadzki byt dopasowany do
poziomu wyjscia. Posadzka z ptytek gresowych. Balustrady tarasu odtworzy¢ do stanu
pierwotnego.

3. Instalacje.
3.1. Instalacje wod-kan , c.0., gazowa.

Zasilanie w wodg gaz oraz ciepto technologiczne z istniejacych przylaczy. Centralne
ogrzewanie zasilane z wymiennikowni ciepta zlokalizowanej w piwnicach budynku.
Odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskiej istniejgcymi przytaczami. Instalacje w/w sa
przedmiotem odrgbnych opracowan, dolaczonych do poszczegdlnych projektow.

3.2.Wentylacja.

Zamontowane okna posiadaja funkcje rozszczelniania. W pomieszczeniach sanitarnych
zastosowano drzwi z kratkami nawiewnymi. Do wentylacji pomieszczen sanitarnych stuza
kanaly wentylacyjne grawitacyjne z zastosowaniem wspomagania wentylatorami
tazienkowymi oraz w czesci sanitariatow zastosowano wentylacj¢ mechaniczng wg. projektu
wentylacji.Ponadto zaprojektowano wentylacj¢ mechaniczna w pomieszczeniach zaplecza
kuchennego , sali jadalnej,sali kinowej oraz sali konferencyjnej wedtug osobnego
opracowania — projekt wentylacji mechaniczne;j.

3.3. Instalacje elektryczne.

Zasilanie z istniejacego przytacza. Budynek zaopatrzony w instalacje oswietleniowa, gniazd
wtykowych, sitowa, oswietlenia ewakuacyjnego i przeszkodowego, odgromowa. Opracowanie
wg. projektow branzowych.

3.4. Instalacja sieci komputerowej, nagloSnienia sali kinowej i konferencyjnej.

Instalacje sieci komputerowej zaprojektowano w duzej mierze jako bezprzewodows ze
wzgledu na latwos¢ i cene wykonania oraz potrzebe jak najmniejszej ingerencji w zabytkowa
tkanke obiektu.

Instalacja nagtosnienia sali kinowej i konferencyjnej wg projektu technologicznego sali
kinowej.

4. Charakterystyka ekologiczna.

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery, nie emituje szczegélnych hataséw i wibracji
wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradezych. Obiekt nie wprowadza szczegolnych
zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Charakter budynku pozwala pozwala na zachowanie biologiczne czynnego
terenu dzialki poza powierzchnia zabudowy, utwardzonych taraséow, dojs¢, dojazdoéw, miejsc
postojowych do budynku



5. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Budynek ,,Kasyna” zalicza si¢ do kategorii ZL I zagrozenia ludzi, klasa odpornosci pozarowe;
—,B” wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowania /Dz. U. Nr.78/.
Szczegotowe warunki techniczne z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla budynku ,,Kasyna™
— wytyczne do projektu sa przedmiotem odrebnego opracowania

(opracowanie sporzadzone przez Rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych)

6. Dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych.

Aby budynek stat si¢ dostepny dla 0sob niepelnosprawnych zaprojektowano umieszczenie na
glownej klatce schodowej dwoch platform schodowych. Pierwsza o torze jazdy prostym
pokonujace trzy stopnie schodéw, druga z dwoma zakretami zamontowana na schodach
gléwnych prowadzacych do hallu kina.

Przed wejsciem do budynku zaprojektowano pochylnie dla wozkow.
7. Warunki wykonania rob6t budowlano-montazowych.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbiér robét, nalezy wykonaé zgodnie z
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlano -montazowych wydanych
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej Budownictwa, a opracowanych przez [nstytut
Techniki Budowlane;.
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